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UCHWALA NR 1I/7/2014 11-700 Mrac
Rady Miejskiej w Mragowie ()\ (e At

z dnia 22 grudnia 2014r. A%

!

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesttzen REgs, strzen
$rédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogolnoriepskicha i Inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowagju, i spodacowani
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 roku: poz. 647, z 2013 roku: poz. 951, poz. & sfﬁg?égz?"ﬁ%f’,‘ﬁg%ﬁey?
poz.1238; poz. 1446, z 2014 r.: poz. 379, poz. 768) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 roku: poz. 594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 r.: poz. 379, poz. 1072) w zwigzku z uchwatg nr XXI11/11/2012 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
27 wrzednia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu $rédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
ogoblnomiejskich oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowa, Rada Miasta uchwala co nastepuje:
ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie
jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich zwany dalej planem.

2. Granice planu okresla uchwata nr XXII1/11/2012 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 27 wrzesnia
2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogolnomiejskich.

3. W granicach planu zmianie ulegaja:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu $rédmiescia w Mragowie jako
obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwatg nr L/18/2002 Rady Miejskigj
w Mragowie z dnia 27 czerwca 2002 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw terenu $rédmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwatg
nr XXVI1I/3/2005 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 10 lutego 2005 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu $rodmiescia miasta
Mragowa jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwatg
nr XLII/6/2006 r. Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r.;

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu $rodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogéinomiejskich uchwalonego Uchwatg
nr XXXVII1/4/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 wrzesnia 2009 r.;

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu srodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwata
nr XXXVI11/6/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 wrzesnia 2009 r:

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu $rédmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwata
nr L/2/2010 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 13 sierpnia 2010 r.;

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow terenu $rodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego Uchwatg
nr VI1/1/2011 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 19 maja 2011 r.;

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw terenu srodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich uchwalonego Uchwalg
nr X1/3/2011 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 wrzesénia 2011 r.

§2
1. Plan sktada sie z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcych zatgcznik nr 3;

nego )



=

ot

o

- Y
|

3>

i .

‘i

=

()

5) ': wykazu obiektow i obszaréw zabytkowych, stanowigcych zatacznik nr 4.

Czesc tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1. - ustalenia wstepne;

2)
3)
4)

rozdziat 2. - ustalenia ogolne;
rozdziat 3. - ustalenia szczegotowe;
rozdziat 4. - ustalenia koncowe,

§3

Ustala sig nastepujgcy interpretacje uzytych pojeé:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktorej

nalezy sytuowac jedng z elewacji budynku z mozliwoscig cofniecia jej w gtab dziatki. Linie tg
mogq przekraczaC wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejéciem, powyzej
poziomu parteru, lecz nie wiecej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe i podjazdy dla osob
niepetnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika o szerokoéci nie mniejszej niz

1,50 m;

obowigzujgca linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdiuz ktérej
obowigzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku, linie ta mogag przekracza¢ wykusze,
nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie
wigcej niz 1,30 m oraz schody wejéciowe i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych pod
warunkiem pozostawienia chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m. Linia ta stanowi
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:;

teren — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada oznaczenie literowe, numer
porzgdkowy, symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

intensywnos¢ zabudowy — jest to warto$¢ wyrazona wskaznikiem powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, na
terenie o danym przeznaczeniu;

powierzchnia catkowita zabudowy jest to suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, na terenie o danym
przeznaczeniu;

ustugi nieuciazliwe nalezy rozumie¢ jako dziatalnos¢ ustugows o nieucigzliwym charakterze nie
zakiocajacg funkcji mieszkaniowej, ktorej prowadzenie nié spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ustugi
nieucigzliwe nie mogg przekracza¢ parametrow szkodliwego i ucigzliwego oddzialywania na
srodowisko poza zajmowanym terenem, a takze w zaden inny oczywisty sposéb nie moga
pogorszy¢ warunkow uzytkowania terenéw sasiadujgcych. Do ustug nieucigzliwych zalicza sie
m.in. handel detaliczny, gastronomia, administracja, kultura, stuzba zdrowia i opieka spoteczna,
bankowo$¢, drobne ustugi rzemiesinicze jak szewc, krawiec itp.;

ustugi w zabudowie srédmiejskiej — sg to ustugi nieucigzliwe jak w pkt 6;

zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejgca, obiekty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie polegajacej na zmianie uksztaftowania dachu oraz
rozbioree;

nosnik informacyjny, zwany dalej szyldem, jest to jednostronny ptaski znak zawierajacy
wytgcznie logo i nazwe firmy, badz informacje o rodzaju dziatalnosci;

10) nosnik reklamowy, zwany dalej reklama, jest to jedno- lub dwustronny znak lub przestrzenna

instalacja, w tym ekrany LED zwigzane z promowaniem wszelkiej dziatalnosci gospodarczej,
produktow, ustug, imprez, nie bedacy nosnikiem informacyjnym;

11) istniejgca dziatka budowlana — dziatka, wydzielona przed wejsciem w zycie planu lub taka, dla

ktorej w dniu wejscia w zycie planu istnieje prawomocna decyzja podziatowa;

12) zabudowa istniejaca — sg to obiekty budowlane zrealizowane lub takie, dla ktorych w dniu

wejscia w zycie planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

13) zabudowa nowa — sg to obiekty, dla ktérych pozwolenie na budowe zostanie wydane po

uprawomocnieniu sie planu;

14) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku mierzong od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do najwyzszego punktu dachu (z wylgczeniem komina); wysokos¢ budynku dla
budynkow posadowionych na stokach o nachyleniu powyzej 10%, mierzy sie od miejsca
przecigcia linii stoku istniejacego terenu z najwyzej potozong na stoku $ciang zewnetrzng
budynku, do najwyzszego punktu dachu (z wytgczeniem komina). Wysokos¢ moze byé
wyrazona w kondygnacjach lub metrach.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, na!;azyro(t;lclm
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich braku zgodnie z
ich ogolnym rozumieniem stownikowym.

§4

1. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng

liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
wymagajgce przeksztatcen i rekultywacji;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5
1. Ustala sig nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujgce:
1) granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujgce linie zabudowy;
oznaczenie przeznaczenia terendw skiadajgce sie z liczb i liter:
a) oznaczenie literowe — symbol jednostki strukturalne;,
b) oznaczenie cyfrowe — numer porzadkowy terenu okreslony liniami rozgraniczajgcymi,
c) oznaczenie literowe — symbol przeznaczenia terenu;
6) granica obszardw wymagajgcych rehabilitacji i przeksztalcen.
2. Narysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce tres¢ informacyjna planu:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdow;
2) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) obszar nawarstwien kulturowych starego miasta wpisany do rejestru zabytkéw - strefa ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;
4) stanowiska archeologiczne;
5) strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody;
6) granice i symbole jednostek strukturalnych.
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ROZDZIAt 2
Ustalenia ogolne

§6
Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy $rodmiejskiej oznaczony symbolem MUS;
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'2) _teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem
' MWU;
3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oznaczony symbolem UMW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem
MNU:;

5) teren zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczony symbolem U:

6) teren zabudowy ustug administracji publicznej oznaczony symbolem UA:
7) teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem UK;

8) teren zabudowy ustug sakralnych oznaczony symbolem UKM:

9) teren zabudowy ustug o$wiaty i wychowania oznaczony symbolem UO;
1

O)teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
oznaczony symbolem UC;

11) teren ustug turystycznych oznaczony symbolem UT:

12)teren rekreacyjny oznaczony symbolem UTp;

13)teren sportu oznaczony symbolem US;

14)teren placu miejskiego oznaczony symbolem UKS:

15)teren zabudowy produkeyjno-ustugowej oznaczony symbolem PU:
16)teren gospodarstwa ogrodniczego oznaczony symbolem RU:;

17)teren cmentarzy zamknietych oznaczony symbolem ZCz;

18)teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

19)teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z;

20)teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS;

21)teren urzadzen komunikacji — parkingi oznaczony symbolem KSp;
22)teren urzadzen komunikacji — garaze oznaczony symbolem KSg;

23)teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem Kk:
24)teren urzadzen infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem W:
25)teren urzadzen infrastruktury gazowej oznaczony symbolem G;

26)teren urzadzen infrastruktury cieptowniczej oznaczony symbolem C;
27)teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E;
28)teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem T,
29)teren komunikacji oznaczony symbolem KS;

30)teren drogi publicznej klasy giownej ruchu przy$pieszonego oznaczony symbolem KDGP;
31)teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ:

32)teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL;

33)teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD:
34)teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW:

35)teren drogi pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KXR;

36)teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX:

37)teren drogi pieszej oznaczony symbolem KXX.
2. Linie rozgraniczajgce tereny oznaczone sg na rysunku planu.

§7
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas
budowy;

2) lokalizacji ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

3) dopuszcza sig ogrodzenia od strony drég do wysokosci 1,60 m od poziomu terenu z materiatow
tradycyjnych takich jak: kamien cegta, metal, ceramika budowlana, drewno, chyba, ze ustalenia
szczegodtowe stanowig inacze;.

2. Budynki lub ich cze$ci znajdujgce sie¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy mogg
podlega¢ rozbudowie, lecz w czesci rozbudowanej nie moga wykraczac poza tg linig, w przypadku
nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejgcym obrysie.
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Na terenach oznaczonych:

1) symbolem MUS - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowig rownorzedne funkqe ktore
mogg wystepowac tgcznie lub oddzielnie, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze byé
realizowana w jednym budynku lub w odrebnych budynkach wolnostojgcych; dopuszcza sie
lokalizacje funkcji ustugowej na samodzielnych dziatkach budowlanych lub nieruchomosciach;

2) symbolem MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi funkcje podstawowa
a ustugowa uzupetniajgca, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana
w jednym budynku lub w odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowej na samodzielnych dziatkach budowlanych lub nieruchomosciach;

3) symbolem MWU — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi funkcje podstawowa
a funkcja ustugowa uzupetniajgca, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana
w jednym budynku lub w odrgbnych budynkach wolnostojgcych; dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowej na samodzielnych dziatkach budowlanych lub nieruchomosciach;

4) symbolem UMW - zabudowa ustugowa stanowi funkcje podstawowg a funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna uzupetniajgca, zabudowa ustugowa i mieszkaniowa moze by¢ realizowana
w jednym budynku lub w odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza sie lokalizacje
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na samodzielnych dziatkach budowlanych lub
nieruchomosciach.

W przypadku realizowania nowej zabudowy bezpos$rednio stykajgcej sie z zabudowg istniejaca,

wysokosc gzymsu i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami

jednego z budynkow sgsiednich. Gtéwne potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek i kierunek
kalenicy jak w jednym z budynkdw sasiednich.

Kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ pastelowa. Dopuszcza sie elewacje wykonane z

materiatow naturalnych.

Dla budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosciach w glebi terenéw o danym przeznaczeniu,

obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy:.

Nieoznaczone linie zabudowy na rysunku planu ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow, na zasadach:

1) ksztalt, wielkos¢ i miejsce rozmieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza byc
dostosowane do architektury budynku;

2) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wieksza niz Jeden powinny byc tej samej
wielkoéci i by¢ w miare mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;

3) konstrukcja szyldu nie moze siegac¢ dalej niz na 0,10 m od lica budynku;

4) w przypadku reklam na wysiegniku prostopadtym do $éciany budynku, zewnetrzna krawedz
reklamy nie moze wystawac poza $ciane na odlegtos¢ wiekszg niz 1,2 m, i nie nizej niz 2,5 m
od poziomu terenu;

5) powierzchnia jednego szyldu nie moze przekraczaé 0,60 m2;

6) szyldy sytuowac ponizej pasa okiennego drugiej kondygnacji.

Zasady umieszczania reklam i szyldow na terenach i obiektach wpisanych do rejestru i ewidencji

zabytkow, lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na obszarze objetym planem wystepujg prawne formy ochrony przyrody, pomniki przyrody:

1) lipa drobnolistna o obwodzie 380 cm i wysokosci 21 m, znajdujaca sie na skarpie przy ulicy
Brzozowej, uznana za pomnik w 1984 roku;

2) grupa drzew — dwa degby o obwodach 120-160 cm i wysokosci 12-16 m, znajdujgce sie na
Placu Jana Pawia Il, uznane za pomnik w 2003 roku;

3) Jesion wyniosty o obwodzie 320 cm i wysokosci 32 m, znajdujgcy sie w Parku Lotnikéw
Polskich, uznany za pomnik w 2003 roku.

Dla pomnikéw przyrody obowigzuje catkowity zakaz:

1) niszczenia, uszkadzania, wycinania, zrywania czesci drzew, nacinania, umieszczania tablic,
wchodzenia na drzewa, zmian stosunkéw wodnych mogacych mie¢ wplyw na stan drzewa,
wzniecania ognia, wznoszenia, budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, urzadzen lub
instalacji, a takze prowadzenia prac ziemnych, zakaz zanieczyszczania terenu lub wod, zakaz
wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw, zakaz niszczenia roslinnosci w strefie 15 m
od pnia i w zasiegu rzutu korony.
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371=Na‘obszarze objetym planem wystepuja tereny zieleni naturalnej petnigce funkcje przyrodnicza

z ograniczonym zagospodarowaniem, na ktérych:

1) zakazuje sie budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne] oraz obiektow matej architektury, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

2) dopuszcza sig budowe ciggow pieszych i pieszo-rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych.

4. Zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku, tereny oznaczone:;

1) symbolem MUS, MWU, MNU, UMW, zalicza sie do rodzaju terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) symbolem ZP, UT, UTp zalicza sie do rodzaju terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

3

) symbolem US UO zalicza sig do rodzaju terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci lub miodziezy.

NO|. warminsk

. §9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja:

1) strefa ochrony konserwatorskiej - zatozenie urbanistyczne starego miasta w Mragowie wpisane
do rejestru zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej - obszar nawarstwien kulturowych starego
miasta wpisany do rejestru zabytkow;

3) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, w tym m. in.:

a) strefy wymienione w punktach 112,

b) zespdt dawnych koszar piechoty potozony przy ul. Wojska Polskiego, 26 budynkow
historycznych i historyczne ogrodzenie wraz z otoczeniem,

¢) ogrodzenie murowano-metalowe w zespole koszar,

d) cmentarz rzymskokatolicki przy ulicy Brzozowej,

¢) cmentarz ewangelicki, dawny przy ulicy Brzozowej;

4) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym m.in.:

a) cmentarz ewangelicki, dawny z cmentarzem wojennym z czasow | wajny $wiatowej przy

ulicy Sobczynskiego,

b) cmentarz prawostawny przy ulicy Brzozowej,

c) mogita wojenna z czasow | wojny Swiatowej przy wiezy Bismarcka na ul. Brzozowej:
5) stanowiska archeologiczne na obszarze AZP 22-69 wpisane do ewidencji zabytkéw, w tym:

a) stanowisko nr 2 — osada, starozytnosc,

b) stanowisko nr 6 — $lad osadnictwa, $redniowiecze;
6) Wykaz obszarow i obiektow zabytkowych zawarty jest w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia urbanistycznego starego miasta oraz

wobec obiektow zabytkowych obowiazuje:

1) ochrona zachowanej struktury urbanistyczno-architektonicznej (podzialy parcelacyjne, ukiad
ulic i placow, bloki zabudowy, gabaryty zabudowy);

2) zachowanie historycznej nawierzchni ulic, placéw, dziedzincow i zautkéw w nawigzaniu do
historycznej nawierzchni i jej graficznego ukladu, obowigzuje stosowanie tradycyjnych
materiatow oraz jej odtworzenie w miejscach zdestruowanych;

3) ochrona obiektow zabytkowych, ktorej przedmiot stanowia:

a) ksztatt i rodzaj pokrycia dachow,
b) pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego
z elementow wykonczenia);

4) zakaz dokonywania zmian w budynkach zabytkowych, ktére mogtyby doprowadzi¢ do utraty

wartosci zabytkowej (prace remontowe czy adaptacyjne obiektéw powinny uwzglednia¢ walory

zabytkowe i wynikac z informacji zdobytych na podstawie badan naukowych oraz uwzglednia¢
historyczne technologie i materialy budowlane);

5) nie jest mozliwa zewnetrzna termomodernizacja budynkow zabytkowych;

6) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, uksztattowanie bryty,
artykulacja i opracowanie elewacji, forma i ukfad otwordw, detal architektoniczny, historyczne
wykonczenie wnetrz, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujgce o zachowaniu ich
historycznego charakteru, jak wykonczenie $cian zewnetrznych itp.;
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zasady umieszczania reklam czy urzgdzen technicznych na budynkach|.ivw ‘obszarach /i -

zabytkowych - reklamy winny nawigzywac¢ wygladem i konstrukcjg do historycznych,

tj. w formie liter przestrzennych lub stylizowanych szyldow, natomiast skrzynki gazowe byly jak
najmniejsze, stylizowane i kolorystycznie ujednolicone z elewacjg, z postulowang lokalizacja
raczej na elewacji bocznej lub tylnej niz frontowe;.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg nastepujace
zasady ochrony:

1)

ochrona uktadu przestrzennego (alei, ukfadu kwater) zabytkowego cmentarza, historycznych
nagrobkow i innych elementéw matej architektury jak: ogrodzenia, pompy wody, kaplice.

W odniesieniu do planowanej nowej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarach objetych ochrong
konserwatorska;

1)
2

)
)
)
)
)
)

~N O O b W

zachowanie i kontynuacja historycznych uktadéw zabudowy wraz z siecig drog;
ochrona istniejgcych obiektow zabytkowych;

nawigzanie nowa zabudowa do historycznej;

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow;
przebudowa obiektow dysharmonijnych;

stosowanie tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych;

parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania winny zapewniac
ciggtosc architektury lokalnej, powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajace
ochronie, takie jak: linie zabudowy, skala zabudowy, sposob lokalizacji i rozmieszczenia
budynkow, forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria oraz
pokrycie dachu, kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow
ustugowych, produkcyjnych i skladowych, rodzaj stosowanych Ilokalnie materiatow
budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego,
zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ustala sie zasady ochrony:

1)

2)

3)

w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujgcego
sig w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi
badaniami archeologicznymi; ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do
zagospodarowania terenu;

na stanowiskach archeologicznych o wiasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru
zabytkow zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostac
nieuzytkami;

inwestycje ,liniowe" (np. gaz, prad, kanalizacja, telekomunikacja) winny by¢ prowadzone pod
statym nadzorem archeologicznym;

w przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykona¢ rozpoznanie powierzchniowe przed
realizacjg inwestyciji.

§10

Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publiczne;j.
Przestrzen publiczng stanowia:

1.

2.

1)

b WwN
TN —

6)
7)

tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD oraz drég oznaczonych
symbolami KDX;

teren drogi pieszo-rowerowej (promenady nad Jez. Czos) oznaczony symbolem KXR:

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

tereny placow miejskich oznaczony symbolem UKS;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS:

teren rekreacyjny — plaza miejska, oznaczony symbolem UTp.

Zasady zagospodarowania ww. terenow:

zakazuje sig dziatan moggcych spowodowaé zmiany w uksztattowaniu brzegéw jeziora Czos

i Sottysko;

nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni w postaci pasow zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz
linii brzegowej ww. jezior;

dopuszcza sig grodzenia terenow zieleni parkowej oraz terenow administracji publicznej

od drog publicznych wytacznie w postaci niskich zywoptotéw do 1,0 m;

zakazuje sig grodzenia nieruchomosci blizej niz 1,50 m od strony wéd powierzchniowych,
ogrodzenie nie moze by¢ wyzsze niz 1,60 m;
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§11
1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig adaptacje istniejgcych budynkéw polegajgca
na rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz rozbiorce, chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej z zastrzezeniem §9;

2) dla budynkow adaptowanych o dachach ptaskich dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
I nadbudowe bez zmiany ksztaitu dachu z zastrzezeniem §9:

3) ustala sig intensywnos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MUS, MWU i UMW,
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:
a) od 0,4 do 0,99 dla nieruchomoéci ponizej 200 m2,

b) od 0,3 do 0,9 dla nieruchomosci od 201 m? do 300 m?,
c) od 0,3 do 0,85 dla nieruchomoséci od 301 m? do 500 m?,
d) od 0,2 do 0,8 dla nieruchomosci od 501 m? do 700 m?,
e) od 0,15 do 0,7 dla nieruchomosci od 701 m? do 1000 m?,
f) od 0,1 do 0,6 dla nieruchomosci 1001 m?do 2000 m?,

g) od 0,05 do 0,5 dla nieruchomosci powyzej 2001 m?

4) powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolami MUS, MWU i UMW,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 0,1% dla nieruchomosci ponizej 200 m?,

b) 5% dla nieruchomosci od 201 m? do 300 m?,
c) 8% dla nieruchomosci od 301 m? do 500 m?,
d) 10% dla nieruchomosci od 501 m? do 700 m?,
e) 15% dla nieruchomosci od 701 m? do 1000 m?,

f)  20% dla nieruchomosci 1001 m? do 2000 m?,
g) 30% dla nieruchomosci powyzej 2001 m?;

5) dopuszcza sig zabudowe dziatek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu
nie spetniajgcych okreslonych w planie minimalnych parametrow dziatek budowlanych, o ile jest
to zgodne z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw lub budowli bezposrednio na granicy dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ile na dziatce sgsiedniej istnieje lub bedzie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

7) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych;

8) pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte
sg w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow.

§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszar szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar osuwania sie mas ziemnych.
1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie ujecia wody podlegajgce ochronie bezposrednigj

i posredniej.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w §12 ust. 1, obowigzujg zasady ochrony zawarte w przepisach

odrebnych.,
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gdrnicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

§13
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:



1. Dzialki lub zespoly dzialek, ktérych ksztatt, wielkosé, struktura wiasnosciowa, dostephosé do’drag

publicznych, infrastruktury, uksztattowania terenu utrudnia wykorzystanie oraz Z4goSptdarowanis’ ™ =

zgodnie z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i ponownie podzielone, na zasadach:;
1) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MNU nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m?dla zabudowy wolnostojgcej,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 300 m? dla zabudowy szeregowe;j;

2) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MUS nie moze by¢ mniejsza niz 300 m’ w zabudowie szeregowej oraz 600 m? w zabudowie
wolnostojgcej;

3) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MWU nie moze by¢ mnigjsza niz 2000 m?*:

4) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
UMW nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

9) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem U
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

6) front dziatek dla nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MNU nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 15 m dla zabudowy blizniaczej,
c) 9 mdla zabudowy szeregowej;

7) front dziatek dla nowo-wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MUS nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 12 m dla wolnostojacej,
b) 9 mdla zabudowy szeregowe;.

2. Wydzielone dziatki budowlane muszg spetnia¢ warunki okreslone w planie oraz w przepisach
odrebnych oraz posiada¢: dostep komunikacyjny z drdég publicznych lub wewnetrznych oraz
mozliwosc przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek nie spetniajgcych parametrow okreslonych w planie, wytacznie
na poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich lub uregulowanie stanu prawnego.

§14
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
1. W strefie 50,0 m od istniejacych cmentarzy zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy ustugowe;
o charakterze spozywczym i gastronomicznym.
2. Adaptuje sig istniejgce obiekty ustugowe o charakterze spozywczym i gastronomicznym.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewni¢ z drogi publicznej klasy gtéwne;
ruchu przyspieszonego (KDGP) poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne i pieszo-jezdne;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow i dziatek z drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej oraz drog wewnetrznych i pieszo-jezdnych:;

3) dopuszcza sie korzystanie z istniejgcych zjazdow z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP) dla istniejgcych obiektow:

4) dla nowych inwestycji dostepno$¢ komunikacyjna wytacznie z droég publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych i pieszo-jezdnych:

5) zakazuje sig tworzenia nowych zjazdéw z drogi publicznej klasy glownej ruchu
przy$pieszonego KDGP;

6) adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz
z drog wewnetrznych i pieszo-jezdnych;

7) adaptuje sig istniejgce drogi wewnetrzne nie oznaczone na rysunku planu:

8) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wiasnych dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej, przyjmujgc nie mniej niz:
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a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
“'b) 35 miejsc na 100 zatrudnionych w administracji,
¢) 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

9) dla dziatek zabudowanych bez mozliwosci parkowania dopuszcza sig organizowanie miejsc
parkingowych na najblizej potozonych terenach miejskich przeznaczonych na ten cel lub
na nieruchomosciach, do ktorych inwestor ma tytut prawny.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, zgodnie z planem
i przepisami odrebnymi:

2) istniejgce sieci kolidujgce z przyszlym zainwestowaniem przebudowac zgodnie z planem
i przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach zieleni naturalnej
| urzadzonej oraz na terenach zabudowy w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi paséw
drogowych a liniami zabudowy.

W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodnie z funkcja | sposobem
zagospodarowania.

W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) wszystkie dziatki budowlane powinny posiadad kanalizacjg deszczowg w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki:

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg byé wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce
na wylotach;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
na terenie wiasnych dziatek budowlanych.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze aglomeracji Mragowo wyznaczonej przepisami
odrebnymi; termin budowy kanalizacji sanitarnej dla obszaru aglomeracji Mragowa, okreslono
w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

2) $cieki odprowadzi¢ do miejskiej oczyszczalni $ciekow; §

3) wszystkie budynki na dziatce budowlanej muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej
| posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekow sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla sposobu zabudowy i zagospodarowania dziatek.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej
i posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji zabudowy i zagospodarowania dziatki:

2) siec sredniego i niskiego napiecia lokalizowaé jako podziemna;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z przepisami odrebnymi,
a ich lokalizacja w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng nie wymaga
zmiany planu.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

1) wszystkie budynki przeznaczone na pobyt ludzi muszag posiadaé¢ zbiorcze lub indywidualne
Zrodta ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

3) zachowat normatywne odlegtosci sieci gazowych od innych sieci i obiektéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) sie¢ telekomunikacyjng lokalizowa¢ jako podziemna, zgodnie z planem i przepisami odrebnymi:

2) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
fgcznosci bezprzewodowe).

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia w granicach dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny, miejsc pod
lokalizacje kontenerow lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadaow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc pod lokalizacje konteneréw lub pojemnikowidiazbioroweg

gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie iz -przepisamiskic

odrebnymi.

§16
Granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji:
1. Na obszarze objetym planem znajduja sie¢ obszary wymagajace rehabilitacii istniejacej zabudowy
oraz przeksztatcen, wyznaczone na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
2. W granicach obszaréw wymagajgcych rehabilitacji i przeksztatcen:

1) nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznego uktadu urbanistycznego, w tym uporzadkowania

podziatdw geodezyjnych nieruchomosci, likwidacji zabudowy gospodarczej wewngtrz
historycznych parcel.

§17
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1. Do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe, o ile jest
ono zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Dla dotychczas obowigzujgcego uzytkowania nie ustala sie terminéw czasowych.

§18
Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Ustala sie stawke procentowg dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MUS, MWU, UMW, MNU, U, PU, RU, UT, UC - 30%;
2) UK, UKM, UQO, US, KDW, KSp, KSg — 15%.
2. Dla pozostatych terendw ustala sie — 1%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe.
Jednostka ,A”

§19
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami ATUA, A2UA.
1. Przeznaczenie — tereny ustug administracji publiczne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §9):
1) naterenach znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni nieruchomosci:
3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§20
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A3U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy usiug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig rozbudowe budynku do parametrow:
a) wysoko$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnaciji,
b) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potfaci do 45°, kryty dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni;
2) intensywnosc¢ zabudowy od 0,5 do 0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni nieruchomosci.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A3aUA.
1. Przeznaczenie — tereny ustug administracji publiczne;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej (zgodnie z §9):
1) teren znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
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§121
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B53E.
1. Przeznaczenie — teren urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej.

§122
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami B54E, B55E.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.

§123
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B56KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji - parking.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Jednostka ,C”
§124
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C1MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwy mi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej (zgodnie z §9):
1) naterenie znajdujg sie budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim
przekroczenia norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowac¢ w sposdb zapewniajgcy spefnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem
i drganiami;

2) dla budynkow (z wytgczeniem zabytkowych) obowigzujg parametry:

a) budynki od strony drogi 01KDGP nie mogg by¢ wyzsze niz budynki zabytkowe potozone na
terenie, ksztaltem dachu i rodzajem pokrycia winny nawigzywaé do budynkow
zabytkowych,

b) wysokosc¢ pozostatych budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnagii,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych:

4) intensywnos$¢ zabudowy jak w §11 ust. 1 pkt 3;

5) powierzchnia biologicznie czynna jak w §11 ust. 1 pkt 4;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ (ulica Kolejowa —

poza granicami planu), 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 09KDW, pozostate linie zabudowy
jak na rysunku planu.

§125
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C2PU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych;
2) ksztalt dachu plaski;
3) dopuszcza sig dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowkg
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni:
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5:
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu:
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP).

§126
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C3MWU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi,
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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0ZNACZENIA OGOLNE

— = = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A a a LINIEZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
a_a A LINIEZABUDOWY OBOWIAZUJACE

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW

[Wus | TEREN ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE NIEUCIAZLIWEJ
7 DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKANIOWE WIELORODZINNEJ

[Tnu] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

TEREN ZABUDOWY UStUG NIEUCIAZLIWYCH

TEREN ZABUDOWY USEUG ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

TEREN ZABUDOWY UStUG KULTURY

TEREN ZABUDOWY USEUG SAKRALNYCH

TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY | WYCHOWANIA

TEREN ROZMIESZGZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m
TEREN USEUG TURYSTYCZNYCH

TEREN REKREACJI

TEREN SPORTU

TEREN PLACU MIEJSKIEGO
TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWE
TEREN GOSPODARSTWA OGRODNICZEGO

TEREN CMENTARZY ZAMKNIETYCH
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

" [z_] TEREN ZIELENI NATURALNEJ
[ws | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN URZADZEN KOMUNIKACJ! - PARKINGI

TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI - GARAZE

TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY KANALIZACJI SANITARNEJ
TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY WODOCIAGOWEJ

E‘Zl TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY GAZOWEJ
TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY CIEPLOWNICZEJ

E] TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

TEREN KOMUNIKACJ!
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
TEREN DROGI PIESZO-ROWEROWEJ
TEREN DROG! PIESZO-JEZDNEJ

TEREN DROGI PIESZEJ



